OBEC KORDIKY

NAVRH
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2026
KTORYM SA PODIA ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 3 UZEMNEHO PLANU OBCE KORDI-
KY MENI A DOPLNA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE KORDIKY C.
1/2017, KTORYM BOLA VYHLASENA ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE
KORDIKY

Obecné zastupitelstvo v Kordikoch podla § 6, ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 27 ods. 3 za-
kona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich pred-
pisov vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie, ktorym sa podla Zmien a doplnkov &. 3
Uzemného planu obce Kordiky meni a dopifia véeobecne zavazné nariadenie obce Kordiky
&. 1/2017, ktorym bola vyhlasena zavazna ¢ast Uzemného planu obce Kordiky, v zneni ne-
skorsich predpisov neskorSich zmien a doplnkov.

Prva ¢ast’
Zmeny a doplnky

1. Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa vyhlasuju zmeny a doplinky zavaznej Casti
Uzemného planu obce Kordiky podla Zmien a doplnkov €. 3.

2. Zmeny a doplnky zavaznej Casti tvoria nedelitelnu prilohu tohto vSeobecne zavazného
nariadenia

Druha c¢ast’
Zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie €. 1/2026 schvalilo Obecné zastupitelstvo v
Kordikoch na svojom zasadnuti diia 07.05.2026 uznesenim €. ................

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucéinnost dihom ..................

Dusan Tuéek
starosta obce Kordiky

Vyvesené na uradnej tabuli dna : 21.04.2026

Zvesené z Uradnej tabule dina  .....................
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Priloha VZN obce Kordiky €. 1/2026

ZMENY A DOPLNKY €. 3 UPNO KORDIKY
3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU — ZAVAZNA CAST

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH, VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA PLOCH

V texte pod nadpisom ,Maximalna vyska zastavby* posledna veta znie:

e 2 nadzemné podlazia — v regulacnych celkoch B3, C1, R1, R4.

V texte pod nadpisom ,Maximalna intenzita vyuZitia“ sa za poslednu vetu vklada text:
e maximalne 60% — regulacny celok B3.

Za text pod nadpisom ,B2, B2a, B2b: Byvanie v nov$ej zastavbe rodinnych domov* sa vklada
novy nadpis s textom:

B3: Byvanie v bytovom dome

Charakteristika
e Regulaény celok tvori areal byvalej materskej Skoly.
Vymedzenie
e Existujuca zastavba v jadrovej Casti obce.
Priradenie k funkénej uzemnej zéne
e obytné Uzemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
e byvanie v bytovom dome
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim)
e maximalne 12 bytovych jednotiek (apartmanov)
e ubytovanie v apartmanoch,
e prislusné dopravné a technické vybavenie
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
e priemyselna a polnohospodarska vyroba, sklady,
e chov hospodarskych zvierat,
e v3etky ostatné €innosti, ktoré by mali negativny dopad na byvanie.

Na konci kapitoly sa vklada text:

Pre lokalitu D3/1 platia vSeobecné regulativy, regulativy pre regulacny celok B2b a osobitné po-
Ziadavky z dévodu zamedzenia svahovych posuvov a neziaducich deformacii podzakladia:

e pouzit rigidnu zakladovu dosku pre plosné zalozenie z dovodu zabezpelenia lokal-
nej stability pri pomalych deformaénych procesoch, prebiehajucich v horninovom
prostredi; nevsakovat zrazkové vody do horninového prostredia ale odvadzat do re-
cipientu (alebo nadrze, odparovacieho jazierka a pod.);

e zabezpecit ochranu citlivych jemnozrnnych zemin pre vplyvom vody vybudovanim
vhodného drenazneho systémui;

®* minimalizovat zasahy do konfiguracie terénu (velké odrezy alebo prisypy) okrem od-
stranenia bezodtokovych depresii, zamedzit velkym presunom hmat;
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nepritazovat’ ¢ela blokov (elevacii), nepodkopavat ich paty;

ochranit jestvujice vodné toky proti hibkovej a boénej erdzii prirode blizkymi opatre-
niami (volne ukladané kamene v kombinacii so spevnujucou vodomilnom vysadbou -
viba, jelSa a pod.);

zabezpedit obnazené €asti svahov proti plodnej erézii;

zabezpedit drenaz bezprostredného okolia stavebného objektu vhodnymi opatre-
niami (drenazne rebra a pod.);

v pripade vyskytu malo unosnych zemin v zakladovej Skare je potrebna vymena ma-
terialu za vhodny.

Pre lokalitu Z3/2 platia vSeobecné regulativy a regulativy pre regulaény celok B3.

3.2 ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny.

3.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Na konci state pod nadpisom ,Staticka doprava“ sa vklada text:

V lokalite Z3/2 vybudovat parkovacie miesta minimalne v rozsahu podla platnej STN.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Za text prvej odrazky sa vklada nové odrazky s textom:

Jednotlivé objekty v Uzemi obce v plnom rozsahu napojit’ na siet' splaskovej kanaliza-
cie s koncovkou v obecnej COV po jej vybudovani.

Vystavba v lokalite Z3/2 je podmienena rozsirenim vodojemu a vybudovanim Cistiar-
ne odpadovych vod.

V pripade, Ze do doby kolaudacie planovaného bytového domu v lokalite Z3/2 nebu-
de novy vodojem (60 m®) skolaudovany bude rieSeny objekt zasobovany vodou viast-
nou akumulaénou nadrZou s upravou vody pre pitné ucely.

Verejny vodovod ani jeho su€ast sa nepovaZzuju zariadenia sluZiace na ucely potreby
vody pre poziarne ucely.

3.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Text Stvrtého odseku ,z hladiska ochrany archeologickych nalezov ...“ sa nahradza textom:

je mozné, ze pri zemnych pracach v rieSenom uzemi budu zistené dosial nezname
archeologické nalezy a naleziska. V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona je
Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica dotknutym organom Statnej spravy v kaz-
dom konani stavebného Uradu tykajuceho sa stavebnej €innosti ako aj rekonstrukcie
historickych objektov, ktora predpoklada zemné prace na predmetnom uzemi.

a za Stvrty odsek sa vkladaju nové odseky v zneni:

v historickom jadre obce je predpoklad archeologickych nalezov aj v interiéroch jes-
tvujucich domov, Vzhladom na to je potrebné poZiadat o vyjadrenie KPU Banskéa Bys-
trica aj v pripade rekonstrukcii jestvujucich domov pokial sa predpoklada zasah do te-
rénu (zniZzovanie podlah, budovanie suterénov, nové inzinierske siete, drenaze ... ) gj
v pripade, Ze ide o prace, ktoré je mozné realizovat ako drobné stavebné Upravy,

v pripade nahodnych archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ustano-
venia § 40 ods. 2, 3,10 pamiatkového zakona.
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3.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY

Na konci state pod nadpisom ,Zasady ochrany prirody a krajiny“ sa vklada text:

e zachovat v €o najvacSej moznej miere podhorské vodné toky, ich brehové porasty
ako aj ostatné mokrade a polo prirodné travinno bylinné biotopy, ktoré maju vyznam-
nu ekostabilizacnu, pddo ochrannu, krajinarsku a esteticku funkciu v krajine a patria
medzi najohrozenejSie ekosystémy Slovenska,

e zachovat ochranné pasmo 50 m okolo evidovanej vyznamna mokrade (pramenna
Cast bezmenného pritoku Kordickeho potoka) pretekajuci vychodnym smerom a v
tomto ochrannom pasme vylucit’ rozvoj spojeny z vyuzitim pléch na vystavbu,

e v predmetnom uzemi nevysadzat miestne nepdvodné druhy drevin a ich kultivarov

e v pripade nevyhnutného vyrubu drevin tento vykonat mimo hniezdnom obdobi (t.j. od
1.9. do 15.3.).

e pri vyvolanom budovani, resp. prekladkach elektrickych vedeni 22 kV zabezpedit, aby
boli pouZité technické opatrenia zabranujuce usmrcovaniu vtakov.

e nelesnu drevinovu vegetaciu v podobe krovinnej vegetacie a remizok v okrajovej Casti
a na hranici rieSeného uzemia zachovat ako vyznamny ekostabilizacny a krajinarsky
prvok, ktory bude timit' negativne javy spojené s vystavbou smerom k uzemiu hodnot-
nému z pohladu ochrany prirody (chranené biotopy a biotopy chranenych a ohroze-
nych druhov)

e budovy zabezpecit opatreniami proti nepriaznivym ucinkom prirodnej radioaktivity
(stredné radénove riziko)

3.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Na konci kapitoly sa vklada text:
e noveé rozvojove plochy D2/2, D2/3 a D3/1.

3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie sa nahradza textom:

e ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie mimo suvisle zastavaného Uuzemia
obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len ,zastavané uzemie®), pasma ochra-
ny sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi
vo vodorovnej vzdialenosti,

¢ 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
¢ 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

V zastavanom uzemi vymedzi okresny urad v rozhodnuti na navrh stavebnika pasmo ochra-
ny, ak to vyplyva z podmienok uzemného rozhodnutia, najviac vSak vo vzdialenosti podla
predchadzajuceho odseku

Ochranné pasma pripojok je
e min. 2 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,
e min. 0,75 m od osi kanalizaCnej pripojky obojstranne.

e hygienické pasmo c¢istiarne odpadovych véd sa vymedzuje v najmensej vzdialenosti
hranic arealu Cistiarne odpadovych véd od hranice obytného Uzemia v zavislosti od sp6-
sobu CEistenia odpadovych véd su

a) 25 m s komplexne uzavretou technolégiou s Cistenim odvadzaného vzduchu,

b) 50 m s uzavretou technoldgiou bez &istenia vzduchu,
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c) 25 m s mechanicko-biologickym Cistenim bez kalového hospodarstva s uUplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s €istenim vzduchu,

d) 100 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym hospo-
darstvom,

e) 200 m s mechanicko-biologickym Cistenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

f) 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych véd uzavreté,

g) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

h) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych véd.

Ak ma byt Cistiarefi odpadovych véd umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Uzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuju.

Hygienické pasmo Cistiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych véd s kapacitou
do 100 m® za den zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej $pecifikacii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

Ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni a zariadeni ... sa nahradza textom:

¢ ochranné pasmo vedenia elektronickej komunikac¢nej siete je Siroké 0,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni
vstupujucich do elektronického komunikaéného uzla, v dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m
od osi vedenia, pricom elektronickym komunikaénym uzlom sa rozumie fyzicky bod prepo-
jenia sieti, v ktorom sa prepajaju vedenia medzi najmenej dvoma poskytovatelmi narod-
nych sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadnarodnych sieti. Hibka a vy$ka ochranné-
ho pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujucich do elektronického ko-
munikaéného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie,

3.9 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIA DELENIA A SCELOVANIA PO-
ZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Bez zmeny.

3.10 ZozNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Bez zmeny.

3.11 VYMEDZENIE CASTi OBCE PRE PODROBNEJSIE RIESENIE V UZEMNOM PLANE ZONY

Bez zmeny.

3.12 SCHEMA ZzAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pévodny text sa nahradza textom:

Zavazneé su limity, regulativy a ostatné ustanovenia vymedzené v zavaznej Casti textovej

Casti Uzemného planu obce Kordiky.

Zavazné su vykresy grafickej Casti

¢. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s vy-
znacenou zavaznou €astou a VPS v mierke 1: 5 000,

¢.3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s vy-
znacenou zavaznou ¢astou a VPS v mierke 1: 10 000.
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