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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov Uzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 4 izemného planu obce Kordiky st vypracované v stlade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
ucinnom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k

schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.6, 2.7, 2.12. V zéavéznej Casti
sa zmena tyka len kapitoly 3.1. V prilohe je pre lepsiu prehladnost sumarizacia vybranych
regulativov z kap. 3.1 v Gplnom zneni, vztahujicich sa na lokalitu Z4/1 (regula¢ny celok
B2).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nalozkach. Podklad naloziek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom zneni. Javy rieSené v Zmenach a
doplnkoch ¢. 4 tzemného planu obce Kordiky st zvyraznené a podklad je zosvetleny.

Metodika spracovania, ndzvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vych4dza z doterajsej UPD.

Opis rieSenia zmien a dopinkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 4 obsahuje:

* zmenu regula¢ného celku R2 na regula¢ny celok B2 v rozsahu pozemkov p.¢. KN-C
145, 146, 147, 150/1, 202/111, 148, 149, 150/2, 150/4, 202/10 — lokalita Z4/1, t.j.
stcasne zmenu funkéného vyuzitia z funkcie ,,plochy Sportu a rekreacie” (stav) na
funkciu ,,plochy byvania“ (stav), ¢o zodpoveda zamerom mierneho rozsirenia
existujicich stavieb nad zastavant plochu 60 m?*

* névrh vodojemu na ¢asti pozemku p.¢. KN-C 390/5, v ramci regulacného celku C1



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a rieSené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 4 tizemného pldnu obce Kordiky je na zéaklade
aktudlnych poziadaviek obce a vlastnikov pozemkov zmenit funkéné vyuzitie v rozsahu
lokality Z4/1, ako aj navrhnit umiestnenie vodojemu — v zmysle uzneseni obecného
zastupitelstva v Kordiky ¢. 10/2026 zo dnia 02.04.2026.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan obce Kordiky bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Kordikoch
¢. 55/2017 zo dna 17.08.2017. Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Kordikoch ¢. 5/2020 dna 19.02.2020. Zmeny a doplnky ¢. 2 boli schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Kordikoch ¢. 51/2022 dna 09.12.2022. Zmeny a
doplnky ¢. 3 boli schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Kordikoch ¢. 16/2026
dna 07. 05. 2026.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.

Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spdsobom dopliiaju zalozent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 4 je v stulade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce Kordiky, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Kordikoch ¢. 5/2016 zo dna 12. 2. 2016.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni ZaD ¢ 3 UPN-O Kordiky z r. 2026 neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

2.6 Navrh funkcéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tdzemnych zo6n sa dopliia tabulka Prehlad navrhovanych
rozvojovych pléch a ich funkcné vyuZitie nasledovne:

ciselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajuce funkéné Gzemie
plochy
Z4/1 0,9101 obytné uzemie (B2)




V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, v casti Regulacia funkcného vyuZitia
pre obytné tuzemie (B) sa doplria nasledovny text (v 2. odseku):

Regulac¢ny celok B2 dalej tvori lokalita Z4/1.

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych Gzemi

V kapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text:

Vzhladom k charakteru a perspektive funkéného vyuzitia sa ako obytné tzemie B2 -
Byvanie v novSej zastavbe rodinnych domov zaraduje aj lokalita zmeny funkcéného

vyuzitia Z4/1.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

(Lokalita Z4/1 je sucastou zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami

Bez zmien




2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
vypusta nasledovny text:

Vypracované bola projektova dokumentacia pre novy vodojem s objemom akumulacie 100
m’a s hladinami max. 862,24 m.n.m. / min. 859,99 m.n.m. Tato kapacita bude dostato¢na
aj z hladiska navrhovaného rozsirovania zastavby obce. Novy vodojem sa navrhuje
umiestnit v blizkosti vodného zdroja a existujiceho vodojemu.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Na pozemku vo vlastnictve obce sa v rdmci centralnej zény obce, v stlade s pripustnym
funkénym vyuzivanim (prislusné verejné ... technické vybavenie...), navrhuje novy
vodojem. Vodojem sa navrhuje s objemom akumulacie 2 x 30 m®, doplneny o armatdrnu
komoru, vstupnt miestnost a priestor chemického hospodarstva. Pritok vody do vodojemu
bude potrubim DN 100 do armattrnej komory, pricom dno pritokového potrubia je na kote
845,178 m n. m. Dno odberného potrubia bude na kéte 844,778 m n. m. Vodojem bude
prevadzkovo a funkéne viazany na existujicu vodarensku infrastruktiru. Pre podrobnejsie
technické rieSenie bola spracovana projektovd dokumentéicia ,Kordiky, rozsirenie
akumulécie vodojemu” (AQUAMAAT spol. s r.0.). Povodny navrh vodojemu v blizkosti
vodného zdroja a existujiceho vodojemu sa ponechava pre pripad potreby rozsirenia
kapacity existujiceho vodojemu.

(Poznamky: 1. Kapacitné posudenie vodojemu a vodného zdroja bolo vykonané v
predchddzajucich Zmenach a dopinkoch ¢. 3; 2. Lokalita Z4/1 a navrhovany vodojem, navrhované
v Zmenach a doplnkoch ¢. 4, su dopravne obsluhované z existujucich miestnych ciest; 3. z ndvrhu
lokality Z4/1 nevyplyvaju osobitné ndroky na riesenie technického vybavenia, nakolko ide o
existujuce plochy zdstavby, ktoré je mozZné napojit na verejné technické vybavenie - existujuce,
resp. navrhované v doterajsej UPD)



2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Bez zmien

(Lokalita Z4/1 predstavuje existujucu zastavbu, ktora je sucastou zastavaného uzemia obce)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Bez zmien




3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, vratane urcenia pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Text ,pre lokalitu Z2/1, D2/3 platia regulativy ako pre regulacny celok B2a“, doplneny v
Zmenach a doplnkoch ¢. 2 na konci kap. 3.1, sa presuva do podkapitoly Regulativy
funkcného vyuZitia uzemia, casti Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie (B),
podcasti B2, B2a, B2b: Byvanie v novsej zastavbe rodinnych domov, do odseku
Vymedzenie

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, v casti Regulacia funkcného vyuZitia
pre obytné uzemie (B), v podcasti B2, B2a, B2b: Byvanie v novsej zastavbe rodinnych
domov sa v rémci odseku Vymedzenie dopliia nasledovny text

» lokalita Z4/1

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnoét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného Guzemia obce

Bez zmien

(Lokalita Z4/1 je sucastou zastavaného uzemia obce)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Na zmeny a doplnky c. 4 sa aplikuje verejnoprospesna stavba [13] rozsirenie akumulacie — novy
vodojem, v zmysle jej definicie v doterajsej UPD)

1



3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Text zavadznej casti predstavuje kap. 3 ,Riesenie uzemného planu - zdvdzna cast”. Z grafickej
Casti su sucastou zavéznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,,Komplexny vykres priestorového usporiadania a
funkcného vyuZitia uzemia, s vyznacenou zavdznou castou riesenia a verejnoprospesnymi
stavbami”.)

4. Priloha - sumarizacia vybranych regulativov z kap. 3.1

Vysvetlivky:
obycajny text = tzemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1-3
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 4

prec¢iavienttte= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 4

Maximaélna vyska zastavby

* 1 nadzemné podlazie — v regulacnych celkoch B1, B2, B2a, B2b, R2, R3

Maximalna intenzita vyuzitia

* maximalne 30% - regulac¢né celky C1, B1, B2

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie (B)

B2, B2a, B2b: Byvanie v novsej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

* Regulacny celok tvori novsia zastavba, ktora tvoria zvacsa rodinné domy postavené
prevazne po roku 1990. Predpoklada sa zachovanie existujicej zéstavby a jej
roz$irovanie o zastavbu prieluk a novych rozvojovych ploch. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu.

Vymedzenie:

» existujica zastavba rodinnych domov mimo jadrovej ¢asti obce podla vymedzenia
v grafickej casti
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nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4,5,6,7,8,9
pre lokalitu Z2/1, D2/3 platia regulativy ako pre regula¢ny celok B2a
lokalita Z4/1 (regula¢ny celok B2)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov
— len prevadzky do 200 m* zastavanej plochy

ubytovanie — v rodinnych domoch (na stkromi)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch
Zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselné vyroba a sklady

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu, vratane ubytovacich zariadeni

vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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